Zapis ze schuze

Spolecenstvi vlastniki jednotek domu Ripska &. p. 1469, Brno

Datum: 24, dubna 2019
Misto: Pfemyslovo ndmésti 18, 627 00 Brno (stara radnice)
Pfitomni: spoluvlastnici (viz prezencni listina)

Vybor:

Mgr. Jifi Malota, Mgr. Ing. Michal VI¢ek, Filip Tringela

Kontrolni vybor: .
Ing. Andrea Kaluzikova, Martin Schuppler, Ing. Kocourkovéa Gabriela
Ing. Jan Svancara, Mgr. Kristina Brezovan

Program jednani schiize:

Prezence 17:30 — 18:00
1) Zahjjeni schiize v 18:00
2) Zprava o ¢innosti vyboru
3) Zprava o spravé domu a pozemk
4) Zprava o hospodafeni spolecenstvi
5) Schvaleni ro¢ni ucetni uzaveérky
6) Volba novych ¢lentt Vyboru SVJ v poctu 2
7) Volba novych ¢lenti Kontrolni komise v poctu 3
8) Vyse odmeén ¢lent Kontrolni komise
9) NavySeni plateb do fondu oprav
10) Diskuze
11) Zavér

1. Zahajeni

Jednani schiize spoleenstvi zahajil pfedseda vyboru spolecenstvi pan Mgr. Jifi Malota.
Ucdast: 363 430 hlast z celkového 596 430 hlasi, je tedy pfitomno nebo zastoupeno 60,93 %
hlast vSech vlastnikt (schize je usnaseni schopna).



2. Zprava o ¢innosti vyboru

O ¢innosti vyboru informoval pan Mgr. Jifi Malota.

ZPRAVA O CINNOSTI VYBORU Spoletenstvi vlastnikii jednotek domu Ripska &.p. 1469, Brno

OBDOBI 4/2018 — 4/2019

V daném obdobi se Vybor SVI schazel pravidelné minimalng 1x za ¢tvrt roku a to vzdy za ulasti
alespoii jednoho ¢lena Kontroln{ Komise SVJ. Neni vyjimkou, Ze Vybor SVJ pro feSeni naléhavych situaci,
tykajicich se chodu spole€enstvi, se schazi mimofadné. Operativné jsou aktualni problémy a nastalé situace
feSeny prostiednictvim emaill a telefonati mezi €leny Vyboru SVIJ. Zastupci vyboru SVJ se rovnéZz zudastnili
jednani Kontrolni komise SVJ. Vystupem z kazdého jednéni je zapis.

Hlavni &innosti vyboru, je ve spolupraci se spravou nemovitosti zajistit ¥adny provoz domu, uklid
domu, zajisténi dodavek energii, drobné opravy a udrzbu domu. Obecné moZno fici, Ze p¥i spravé domu nedoslo
k zavaznym nedostatkiim. Zavazné&jsi situace, jako napt. havérie, nebyly v daném obdobi feSeny.

Vybor SVJ v pribéhu uvedeného obdobi fedil ne€kolik reklamaci spole¢nych prostor bytového domu,
jejichz opravu zajistila spole¢nost IMOS Facility jako smluvni spravce objektu. Jednalo se, pfipadné jedna, o
drobné&jsi zavady, které jsou reklamovany. Ve spolupraci se spole¢nosti IMOS je realizovana tidrzba spoleénych
prostor domu a zajisténi bezproblémové spravy bytového domu.

Vramci b&Zné spravy bytového domu nedo$lo k zdvaZnym problémiim a na vie potfebné byly
provedeny zédkonné revize, prob&hly kontroly pozirnitho sboru apod. Na zéklad® kontrolnich zjisténi,
zachycenych v protokolu o kontrole na zabezpe€enf poZirni ochrany bytového domu, Vybor SVIJ ptijal opatfent
(skladovani v&ci ve spole¢nych prostorech, zejména v ko¢éarkarnach, které k danému telu neslouzi; tyto zvysuji
pozérni zat{Zend, které pfekracujf a nebylo na n& zkolaudovano).

V daném obdobi Vybor SVIJ neuzaviral nové smlouvy k zabezpeceni{ chodu spolecenstvi. I nadale
jednotlivé ¢innosti (pojisténi, péce o zelen, uklid, servis apod.) zabezpecuji stejné spole¢nosti.

Vybor SVJ v daném obdobi netesil zavazné stiznosti a reklamace. I nadale vSak existuji problémy
s chovanim vlastnik( bytovych jednotek, piipadn€ ndjemnikd, pti tfidéni odpadu, odkladani objemnych vé&ci do
spoleénych prostor bytového domu a u popelnic, a nepofadku kolem popelnic. Mimotadné uklidy byly feSeny
v zimnim obdobi, ¢imz je mySlen uklid snéhu a posyp, a déle bylo zaji§téno strojni ¢idténi spolecnych prostor
bytového domu.

Od posledniho shromazdéni, tj. od dubna 2018, pokusy o nésilné vniknuti do objektu bytového domu,
pokusy o kradeZe atp., ve znatné mife ubyly. Nicméné& i pfesto bylo zjisténo, Ze doslo k n&kolika malo kradezim
ve sklepnich prostorech. Na zakladé rozhodnut{ na poslednim shroméazdéni prob&hlo zabezpefeni bytového
domu vymeénou panikovych kovéni, instalovani atrap kamer, instalovani bezpecnostnich lit, pfeprogramovani
Cipld. V soucasné dobé¢ je objednana posledni etapa zabezpeCeni, a to u zadnich vchodié do bytového domu. I
s pfijetim bezpecnostnich opatfeni v§ak Vybor SVJ diirazné na vlastniky a ndjemniky bytovych jednotek apeluje,
aby byli velmi obezietni v tom, koho do bytového domu vpousti. V této souvislosti Vybor SVJ opakované
zdGraziluje, Ze nelze pouzivat kameny z gabionl jako zardzky ke dvefim a je tfeba vyuZivat vchodové dvefe
zplisobem k tomu uréenym.

Od schvélenf tpravy postupu pfi instalaci klimatizace, markyz a pfedokennich rolet Vybor SVJ schvalil
v daném obdobi n&kolik (mélo) t&chto zati{zeni. Vybor SVJ dodava, Ze neni opravnén ke schvalovéni jakychkoliv
zasah do spoleénych prostor (tj. vCetné fasad), napf. k instalaci kamer, zabezpecovacich siti apod.; v takovém
piipadé musi vlastnik ziskat souhlas v3ech vlastnikli bytovych jednotek.

Vybor SVJ nezaznamenal zavaZnou situaci s dluzniky.

Vybor SVJ ve spolupréci s kontrolni komisi #esil vyctovani a béh domu.

Vybor SVJ nov& provadi opravy spoleénych prostor, zejména svitidel, kdy za timto G€elem poridil
vybaveni (napt. Zebiik) a svitidla, k jejich rychlé vymeéné. Vybor SVIJ v lofiském roce pievzal spravu Cipd, tedy
pritb&ézné provadi programovani novych &ipl a upravu zvonkovych tabel se jmenovkami. Vybor SVJ vlastniky
dirazné 74dé, aby neptelepovali jména na zvonkovych tablech, ale necht’ se prostiednictvim emailu obraci na
Vybor SVJ, ktery zmé&nu zajisti.

Probéhlo také ¢isténi vodnich filtrl na pffvodu do bytového domu. Vzhledem k ndro¢nosti &isténi a
cenam za Cisténi bude doporuceno zvazit na shromazdéni vymeénu filtrG za typ s proplachovym ¢isténim. Dale
vzhledem k tomu, Ze se osv€d¢ila postupna ndhrada stavajicich zdroji svétla za provedeni LED, bude v tomto
smé&ru pokraovano i naddle.

V roce 2018 probéhly v souladu se zdkony vSechny revize bez zdvadnych zjist&ni. Prob&hla také akce
na vymeénu kalorimetri. V souvislosti s touto akci Vybor SVJ zada vlastniky bytového domu, aby k témto
naplanovanych spole¢nym akcim pfistupovali zodpovédné a zajistili v uréenych dnech p¥itomnost osob, které do
bytu vpusti prislusné femeslniky, a drZeli se pokynd. V roce 2019 musi ze zdkona prob&hnout vyména metict
teplé a studené vody.



Vybor SVJ diirazné upozoriiuje, Ze v souladu se stanovami musi vlastnici bytovych jednotek oznamovat
Vyboru SVJ jména a kontakt na ndjemniky, stejn€ jako jsou vlastnici bytovych jednotek povinni aktualizovat své
kontaktni udaje, piipadn€ hlasit zmény vlastnikd. V pfipadé havérii a dal$ich potfeb je tento seznam
nenahraditelny.

Mozno shrmout, Ze Vybor SVJ fe§il n€kolik ptipominek od viastnikii ¢i najemnikd bytového domu,
organizuje shroméazdéni, je v neustédlé spolupraci se spravcovskou spoleénosti IMOS FACILITY, vyfizuje
nékolik emaill, odpovida na n€kolik dotazii vlastniki bytovych jednotek, zajistuje chod spolecenstvi a spravu
bytového domu, spravuje féorum na adrese www.ipshald69.4ka  webové  stranky SVJ  na
adrese wyww tipska.cz kde se nachdzi aktudlni informace o chodu spolecenstvi. Vybor SVI zdUraziiuje, Ze je
v zajmu vlastnikli, aby féorum a webové stranky vyuZivali ke zjistovani informaci a kontrole dileZitych
informaci.

Ptitomni hlasovali o schvaleni zpravy o ¢innosti vyboru.

Hlasovani:

Pro bylo 100% viech pritomnych hlasi
Proti bylo 0% vsech pritomnych hlasii
Zdrzelo se 0% vSech pritomnych hlasii

3. Zprava o spravé domu a pozemKkii

O spravé domu a pozemku, kterou vypracoval pan Lubomir Tofl, informoval pan Filip
Tringela.

2018
s  Spoluprace s vyborem SVJ
e  Provedena vyména kovani za bezpeénostni u vchodovych dveii do domu a dvefi na jednotlivych NP a
montaZ bezpe¢nostni listy u vchodovych dvefi
¢ Provedeno ov&feni bytovych kalorimetrti (fa. Enbra)
eV fadnych terminech provedeny povinné revizni prohlidka, a to:
- 11/2018 revize NO a systému TotalStop (fa. Moravec-Pryma)
- 8/2018 revize protipoZarnich za¥izeni — hydrantl, HP, poZarnich ucpavek, poZzarnich dvefi...atd.
(fa. Chladek)
- 9/2018 —revize PO BOZP (pi. Zapototna)
- 4/2018 OZ vytaht (fa. Vymyslicky)
o Piipadné opravy spol. &asti domu nebo zajisténi CN probéhlo v co nejbliZzsich moznych terminech
Dodavky spotiebniho materidlu (Zarovky)
Dodavka a provedeni montaZe atrap bezpecnostnich kamer
Provadéni pravidelnych mési¢nich odecth fakturaénich méridel
Provadéni pravidelnych mé&si¢nich kontrol
- Gasto byva v n&kterdm z vchodl ponechanu rozsvicené svétlo v kocarkarng
- &asto byva v né€kterém z vehodl u dvefi chodba/schodisté ponechana , pretékajici® nadoba
cigaretovych nedopalkt
-V kogarkarnach jsou umist&ny piedméty — pingpongovy stiil, postelovy rost---atd. -které tam
nepatii

e  Spoluprace s vyborem SVJ
e  Provadéni pravidelnych mé&si¢nich ode&th faktura¢nich métidel
e Provadéni pravidelnych mé&si¢nich kontrol
e Zajisténi CN na vymeénu filtrd na pfivodu SV do domu
e Revizni prohlidky nar. 2019
- 6/2019 —el. zatizeni VS, ale toto by si dle mého nazoru méla zajistit Teplarna
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- 7/2019 —revize elektroinstalace spol. prostor a p¥ivodu pro vytah
- 8/2019 - pozarné bezpecnostni zatizeni, pozarni dvete, PHP, hydranty (fa. Chladek)
- 9/2019 — prohlidka PO BOZP — (pi. Zapoto¢na)
- 11/2019 - kontrola NO a systému TotalStop — (fa. Moravec-Pryma)
e v 8/2019 méela prob&hnout vymena vodomérl (ovéreni). Toto bych posunul az nékdy po prazdninach,
kdyZz budou vlastnici jiZ po dovolenych napf.: fijen.

Pfitomni hlasovali o schvaleni zprdvy o spravé domu a pozemkii.

Hlasovani:

Pro bylo 100% vSech pritomnych hlasu
Proti bylo 0% vsech pritomnych hlasu
ZdrZelo se 0% vsSech pritomnych hlasu

4. Zprava o hospodareni spoleCenstvi

O hospodateni spolecenstvi, které vypracovala pani Jana Stafikova, informoval pan Mgr. Jifi
Malota. Byly doplnény informace o navySeni cen za dodavané sluzby (uklid, servis vytahd).

stav uctu ke dni 31.12.2018 1.677.001,85
31.3.2019 1.085.148,65
23.4.2019 1.190.559,65
Fond oprav 31.12.2017 745.979,13
Zalohy do FO 2018 358.008
Cerpénf FO 2018 520.219
Fond oprav 31.12.2018 583.768,13
Celkové naklady spoleenstvi za rok 2018 (bez Fondu oprav): 2093 171,77 K¢
Na zalohach bylo pro rok 2018 pfedepsano (bez Fondu oprav): 2 415 614 K&¢.

Néklady na jednotlivych polozkach v roce 2018 byly:

K¢
Niéklady na opravu a udrzbu spol. ¢ésti 44 796,60
Naklady na spravu nemovitosti 215 040,00
Pojisténi nemovitosti 29 820,00
El energie - spol. prostory 48 475,83
El energie - vytahy 73 734,44
Vodné a sto¢né nemovitosti 484 949,00
Topeni a pfiprava TUV 836 247,00
Uklid spolegnych prostor 221 609,90
Servis - vytahy 54 823,00
Ostatni provozni naklady 83 676,00

Pfitomni hlasovali o schvaleni zpravy o hospodatreni domu.

Hlasovani:

Pro bylo 100% vsech pritomnych hlasii
Proti bylo 0% vsech pfitomnych hlasi
Zdrzelo se 0% vSech pFitomnych hlasii



5. Schvaleni ro¢ni ucetni uzavérky

Pfitomni hlasovali o schvéleni ro¢ni u€etni uzavérky, kterou pfednesl pan Mgr. Jitfi Malota na
zaklad¢ finan¢niho dokladu Rozvahy 2018.

Hlasovani:

Pro bylo 100% vSech pritomnych hlasu
Proti bylo 0% vsech pritomnych hlasi
Zdrzelo se 0% vsech pritomnych hlasii

6. Volba novych ¢leni Vyboru SVJ

Ptedseda pan Mgr. Jifi Malota vyzval pfitomné, aby ¢inili ndvrhy na ¢leny vyboru. Funkéni
obdobi totiz kon&i Mgr. Jifimu Malotovi a Mgr. Ing. Michalu Vickovi. Na funkci ¢lent
vyboru se jako uchazeci piihlasili:

Be. Jiff Sebestik, nar. 30.5.1977, Ripska 1469/19, 627 00 Brno
Petra Kropackova, nar. 16.1.1988, Ripska 1469/19b, 627 00 Brno

Hlasovani:

Pro bylo 100% vSech pritomnych hiasii
Proti bylo 0% vSech pritomnych hlasii
Zdrzelo se 0% vSech pritomnych hlasii

Vyse uvedeni byli schvaleni jako novy ¢lenové vyboru spolecenstvi.

7. Volba novych ¢lent Kontrolni komise SVJ

Piedseda pan Mgr. Jifi Malota vyzval piitomné, aby ¢inili navrhy na ¢leny kontrolni komise.
Funkéni obdobi konéi skon€ilo v8em 5 zvolenym ¢lentim kontrolni komise. Piedseda SVJ
v§ak upozornil, Ze dle ¢l. X odst. 2 stanov SVJ je kontrolni komise tfi¢lennd, tudiz budou
z vlastnikil zvoleni pouze tii ¢lenové kontrolni komise. Na funkci ¢lenti kontrolni komise se
jako uchazec€i ptihlasili:

Radek Maté&jka, nar. 28.8.1975, Vlv{ipské 1469/19a, 627 00 Brno
Jakub Soldan, nar. 18.12.1990, Ripska 1469/19b, 627 00 Brno
Ing, Jakub Thm, nar. 11.3.1990, Slatinské 61, 636 00 Brno

Hlasovani:

Pro bylo 100% vSech pritomnych hlasii
Proti bylo 0% viech pritomnych hlasii
ZdrzZelo se 0% vSech pritomnych hlasii

Vyse uvedeni byli schvaleni jako novy ¢lenové kontrolni komise spolecenstvi.



8. VySe odmén ¢lenu Kontrolni komise

Vzhledem k uprave poctu ¢lenti kontrolni komise do souladu se stanovami SVJ, tedy z 5 na 3
¢leny, ptedseda vyboru pan Mgr. JiHf Malota navrhl navy$eni odmén pro ¢leny kontrolni
komise na ¢astku 2 500 K¢& /rok.

Hlasovani:

Pro bylo 100% vSech pritomnych hlasii
Proti bylo 0% vSech pritomnych hlasu
Zdrzelo se 0% vsSech pritomnych hlasi

Byla schvélena vy$e odmén ve vysi 2 500 K¢ roéné pro jednoho ¢lena kontrolni komise.

9. NavySeni plateb do fondu oprav

Pfedseda vyboru pan Mgr. Jifi Malota pfednesl navrh vyboru spoledenstvi a kontrolni komise
na zvySeni plateb do fondu oprav. Byly pfedneseny navrhy na zvyseni o 2 K&/m?, tj. celkem 7
K&/m?, a0 5 Ke/m?, tj. celkem 10 K&/m?*

Fond oprav ve vy3i 7 K&/m?

Hlasovani:

Pro bylo 12,38% vSech pritomnych hlasii
Proti bylo 87,62% viech pritomnych hlasti
ZdrZelo se 0% vSech pritomnych hlasu

Fond oprav ve vy&i 10 K&/m?

Hlasovani:

Pro bylo 87,62% vSech pritomnych hlasu
Proti bylo 12,38% vsech pritomnych hlasu
Zdrzelo se 0% vsech pritomnych hlasu

Byla schvalena nova vyse plateb do fondu oprav ve vysi 10 K&/m?.

10. Reklamni plocha na fasadé bytového domu

Vybor spoleCenstvi informoval o zaméru spole€nosti IMOS sundat reklamu z fasady
bytového domu a ponechani kotevnich bodu pro vyuziti potieb spoledenstvi, tedy k pronajmu
reklamni plochy.

Ponechéni kotevnich bodi pro ucely pronajmu reklamni plochy.

Hlasovdni:

Pro bylo 100% vsech pritomnych hlasi
Proti bylo 0% vSech pritomnych hlasii
Zdrzelo se 0% viech pritomnych hlasii



Vytezek z prondjmu pujde do fondu oprav spolecenstvi.

Hlasovani:

Pro bylo 98,73% vsech pritomnych hlasu
Proti bylo 1,27% vsech pritomnych hlasi
ZdrZelo se 0% vSech pritomnych hlasii

Bylo odsouhlaseno, ze reklamni plocha bude pronajiména a vytézek z tohoto pronjmu ptyjde
do fondu oprav spolecenstvi.

11. Vyména / ovéreni vodoméru

Vybor spoleCenstvi na zaklad¢ zpravy o spravé domu a pozemku informoval o zdkonné
povinnosti vymeénit nebo ov&fit vodoméry v bytovych jednotkach. Bylo navrzeno, Ze uhrada
bude provedena z fondu oprav.

Hlasovani:

Pro bylo 95,52% vSech pritomnych hlasii
Proti bylo 4,48% vSech pritomnych hlasii
Zdrzelo se 0% vSech pritomnych hlasii

Bylo odsouhlaseno, Ze thrada vymény ¢i ovéfeni vodomért bude provedena z fondu oprav.

12. Odkalovaci filtry

Pan Filip Tringela pfednesl navrh na pofizeni novych odkalovaci filtri pitné vody, popsal
vyhody a odhadovanou cenu a jeji navratnost.

Hlasovani:

Pro bylo 98,86% vsech pritomnych hlasi
Proti bylo 1,14% vsech pritomnych hlasii
Zdrzelo se 0% vSech pritomnych hlasii

Bylo odsouhlaseno pofizeni novych odkalovacich filtra.

13. Zavér

Poté byla schiize shromazdéni Spolecenstvi vlastnikti ukoncena.



Kontroloval:

..............................................

Ing. Jan Svancara, pfedseda kontrolni komise



